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Hotel i Hveradolum

Akvordun um matsskyldu

1 Inngangur

bPann 12. febrdar 2024 barst Skipulagsstofnun tilkynning fra Heklubyggd ehf. um hoétel |
Hveraddlum i Sveitarfélaginu Olfusi, samkveemt 19. gr. laga um umhverfismat framkveemda og
aaetlana, sbr. 1id 12.04 i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun  leitadi umsagna  Sveitarfélagsins  Olfuss, Minjastofnunar islands,
Heilbrigdiseftirlits Sudurlands, N&ttarufraedistofnunar [slands, Umhverfisstofnunar, Orkuveitu
Reykjavikur og Vegagerdarinnar.

2 Gogn l6gd fram

Tilkynning til Skipulagsstofnunar: Hotel i Hveraddlum, greinargerd med tilkynningu til akvordunar
um matsskyldu. 7. febraar 2024.

Umsagnir um tilkynninguna barust fra:

e Minjastofnun islands dags. 12. mars 2024

e Vegagerdinni dags. 13. mars 2024

e Heilbrigdiseftirliti Sudurlands dags. 14. mars 2024
e Natturufraedistofnun islands dags. 14. mars 2024
e Sveitarfélaginu Olfusi dags. 26. mars 2024

e Orkuveitu Reykjavikur 12. mars 2024

Ekki barst umsogn fra Umhverfisstofnun.

Frekari upplysingar barust fra framkvaeemdaradila 4. april 2024.

3 Fyrirhugud framkvamd
Forsaga

Hveradalir ehf. aforma uppbyggingu & 6.000 m? badléni og 4.000 m? badhusi i dalbotni Stéradals,
nordvestan vid Skidaskalann i Hveraddlum auk 10.000 m? bilastaedis og fér s framkveemd i gegnum
umhverfismat arid 2022. | aliti Skipulagsstofnunar kemur fram ad &hrif utblasturs
brennisteinsvetnis fra Hellisheidavirkjun & loftgaedi i Hveraddlum sé einn veigamesti pattur
umhverfismatsins en nidurstada matsins var ad haettan 4 of haum styrk brennisteinsvetnis i
andrumsloftinu & framkvaemdasvaedinu sé litil midad vid ndverandi astand.

i gildandi deiliskipulagi fyrir svaedid sem var sampykkt i 4gust 2023 er heimilud uppbygging tengd
fer8apjonustu; badldn, badhus, grédurhds, pjonustuhds, staekkun @ gamla skidaskalanum, skida-
og utivistarbyggingar, skidasvaedi og klifurgardur (zipline). Nu aformar Heklubyggd ehf. ad byggja
hotel sem ekki er gert rad fyrir i gildandi deiliskipulagi og parf pvi ad breyta pvi. Fera parf
stadsetningu bilastaeda fra pvi sem er i gildandi deiliskipulagi til ad koma fyrir hételinu.
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Framkvaemdir

Fyrirhugud framkvaemd felst i uppbyggingu a@ 6.000 m? hételi vid Skidaskalann i Hveradélum med
allt ad 150 herbergjum & 2-3 haedum auk mogulegs kjallara. Gert er rad fyrir 100 tveggja manna
herbergjum og 50 priggja manna herbergjum, alls verdur pvi haegt ad taka 4 maéti allt ad 350 gestum.
Samkveemt gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir 100 bilastaedum vid skidaskalann i Hverd6élum en
til ad koma fyrirhugudu hételi fyrir eru bilastaedin faerd naer Sudurlandsvegi og gert rad fyrir nyju
malbikudu plani fyrir 154 einkabila og 5 rutur, og verdur pad med nidurféllum tengdum vid
oliuskilju. Sveedid par sem fyrirhugad er ad reisa hotelid er & pegar roskudu svaedi sem i dag er ad
hluta til nytt sem bilaplan en hluti svaedisins er slétt grasflot.

[ umsdgn Vegagerdarinnar kemur fram ad sérstakt samrad purfi ad vera vid Vegagerdina vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar bilastaeda og tengingu vid Sudurlandsveg, Hringveg.

[ svorum framkveemdaradila kemur fram ad bilastaedi munu tengjast vid adkomuveg Hveradala,
ekki vid Sudurlandsveg. Engar breytingar séu fyrirhugadar 4@ nudverandi tengingum vid
Sudurlandsveg.

Mynd 1: Likanmynd sem sinir mégulegt utlit bygginga @ sveedinu og hugmyndir um framtidarafpreyingu fyrir gesti, ekki
endanleg hénnun. Efst & myndinni sést fyrirhugad badlon i haegra horni og bilastzedi sem fylgja pvi. Fyrir midju
myndarinnar er fyrirhugad hdtel og lengst til vinstri eru bilastaedin sem dformad er ad beeta vid. Gamli skidaskdlinn i
Hveraddlum er haegra megin vid fyrirhugad hotel. A myndinni eru einnig fleiri byggingar sem heimild er fyrir i gildandi
deiliskipulagi s.s. pjonustuhts/grédurhus og skida- og utivistabyggingar (télvugerd mynd ur greinargerd).

Fraveita

Fraveita fra hotelinu kemur til med ad fara um priggja prepa hreinsun sem gert er rad fyrir i gildandi
deiliskipulagi fyrir allt sveedid. Fram kemur i skilmalum gildandi deiliskipulags ad hreinsun fraveitu
fari fram & reit sem sé skilgreindur innan bilasteedis badlonsins og ad endanleg stadsetning,
fragangur og sterd skuli vera | samrddi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands en 2
deiliskipulagsuppdraetti sé syndur 300 m? reitur fyrir fraveitumannvirki. [ deiliskipulagi sé gert rad
fyrir ad hreinsivirkid verdi hannad til ad geta annad 800 persénueiningum fra gestum badldnsins.
Framkvaemdaradili dzetlar ad 288 persénueiningar (pe) komi fra 150 herbergja hételi. Fram kemur
ad gera purfi breytingar a fyrirhugadri hreinsist6d og steekka hana sem pvi nemur.

i umsogn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands kemur fram ad magn skélps fra fyrirhugudu hételi sé
vanmetid og virdist sem utreikningurinn byggi a fjolda herbergja en ekki fjolda gesta. Einnig kemur
fram i umsogn ad skoda eigi betri lausn fyrir medhondlun affallsvatns af bilasteedum par sem mikid
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vatnsfleedi @ stuttum tima geti haft neikvaed ahrif & virkni mengunarvarnarbinadar 4 bord vid
oliuskilju.

{ svorum framkveemdaradila kemur fram ad framkvaemdaradili telji Gtreikningana rétta i
greinargerd og ad peir hafi verid gerdir i samraemi vid leidbeiningar Umhverfisstofnunar par sem
midad sé vid fjolda gistiryma en ekki gesta. Framkvaemdaradili hafi notast vid haesta mogulega
nytingarhlutfall sem sé 0,95 fyrir hofudborgarsvaedid en hefdi getad notast vid 0,9 sem sé fyrir
Sudurland og pvi sé gert rad fyrir haesta mogulega alagi. Vardandi bilastaedi og val & medhondlun
affallsvatns svara framkvaemdaradili pvi til ad malbikad bilastaedi hafi verid valid pvi pad sé
endingargott og med burdarpol til ad geta tekid & méti rutum og staerri félksflutningarbilum. Oski
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands pess ad skodadar séu adrar lausnir pa sé framkvamdaradili tilbdinn
til pess i samradi vid embaettid.

4 Umhverfisahrif

Hér er fjallad um umhverfisahrif framkvaemdarinnar eins og peim er lyst i framl6gdum gégnum
Heklubyggdar ehf. og umsdgnum umsagnaradila.

Ahrif 4 landslag og asynd

[ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad mestu asyndarahrifin verdi fyrir vegfarendur &
Sudurlandsvegi sem keyri fram hja Hveradolum, einkum & austurleid. begar litid er til ndverandi
uppbyggingar og peirrar uppbyggingar sem fyrirhugud er og buid ad sampykkja pa muni uppbygging
hotelsins auka byggingarmagn umtalsvert en breyta litlu um landslag sveedisins og asynd.
Framkvaemdaradili telur ad ahrifin verdi éveruleg.

[ umsogn Natturufraedistofnunar islands kemur fram ad asyndarahrif verdi talsverd en mogulegt sé
ad draga ur peim vid hénnun hétels og bilastzeda.

[ umsdgn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands kemur fram ad i umhverfismati fyrir badlén fra 2022 sé
nidurstadan ad su framkvaemd komi til med ad hafa varanleg neikvaed sjénraen ahrif & afmorkud
svaedi og pa helst pegar horft sé yfir svaedid ur hlidum Reykjafells eda ur lofti.

[ svérum framkveemdaradila kemur fram ad i umhverfismati fyrir badlén sé verid ad meta ahrif
uppbyggingar 4 éroskudu svaedi. Hins vegar sé hér ad um raeda sveedi sem pegar sé raskad og buid
sé ad heimila mikla uppbyggingu a. Framkvaemdaradili telji ad med pvi ad beeta vié hotelbygginu
vid pad byggingarmagn sem nu pegar sé heimilad og standi til ad byggja pa muni pad hafa dveruleg
ahrif a landslag og asynd, sérstaklega par sem stefnt sé ad pvi ad ny hotelbygging verdi samhaefd
vid adrar byggingar 4 sveedinu hvad vardi lit, byggingarstil og had.

Ahrif 4 verndarsvaedi og jardhitasvaedi

[ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad med uppbyggingu hétels verdi fleiri gestir sem
dvelji lengi @ svaedinu og pvi sé haett vid auknu alagi 4 jardhitasvaedid vid Hveradali austan gamla
Skidaskalans. Jafnframt kemur fram ad innvidir séu gédir og gongustigur sé i gegnum allt
hverasvaedid sem geti vel annad aukinni umferd. Framkvamdin er 6ll & pegar réskudu svaedi og
mun ekki hafa ahrif 4 jardmyndanir sem njoti verndar skv. 61. gr. nattdruverndarlaga og ahrif pvi
talin éveruleg.

[ umsdgn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands kemur fram ad pad purfi ad vera gert sérstaklega rad fyrir
motvaegisadgerdum eda voktun umhverfis vegna aukins straums ferdamanna ad t.a.m.
viokveemum jardmyndunum og hverasvadi i naesta nagrenni framkvamdanna.

[ umségn Natturufraedistofnunar Islands kemur fram ad framkveemdasvaedid sjalft sé ekki &
nattiruminjaskra en svaedi 752, Hengilssveedid, sé austan vid pad og svaedi 753, Eldborgir og
Lambafell, sé vestan vid pad. ba er svaedid ad hluta 4 ndtimahrauni en par sem pvi hafi pegar verid
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raskad hafi verndargildi hraunsins ryrnad. Einnig bendir stofnunin 4 ad rétt austan vid
framkveemdasvaedid sé jardhiti a yfirbordi og ad undanfarin ar hafi hann verid ad faerast til sudurs.
 ljési nytingar jardhitans og peirra umbrota sem nu séu i gangi & Reykjanesskaga sé mogulegt ad
jardhitavirkni a yfirbordi geti breyst frekar og atti ad hafa pad i huga ef farid verdi i framkvaemdir.

{ svorum framkveemdaradila kemur fram ad lagt hafi verid mikid i uppbyggingu gongustiga a
vidkveemum svaedum og vid hveri. Komi i ljés ad ferdamenn séu ad fara ut fyrir merktar gonguleidir
eda valda raski @ svaedinu a einhvern hatt pa verdi gripid til videigandi adgerda. Pad sé hagur
framkvaemdaradila ad sveedid liti vel ut og verdi afram addrattarafl fyrir fer6amenn.
Framkvaemdaradili pakkar Natturufraedistofnun islands fyrir abendingu vardandi jardhitavirkni og
mun taka tillit til jardhita & yfirbordi og mogulegra breytinga 4 jardhita vid honnun svaedisins.

Ahrif 4 loftgaedi

i greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad ein af dsteedum pess ad uppbygging badléns hafi
verid matsskyld hafi verid vegna ahyggja af Utblaestri brennisteinsvetnis fra Hellisheidarvirkjun og
ad styrkur Utbldsturs geeti farid yfir heilsuverndarmork i Hveraddlum. Fram kemur ad pad sé voktun
a loftgeedum vid starfmannahus Orku nattdrunnar, sem sé i 1 km fjarlaeg6 fra virkjununni og ad par
sé styrkur brennisteinsvetnis maeldur & 10 minutna fresti. Sidustu ar hafi verid unnid ad uppfeaerslu
a hreinsun brennisteinsvetnis Ur Utblaestri Hellisheidavirkjunar og ad styrkurinn hafi sjaldan farié
yfir heilsuverndarmork og verid vel innan peirra vidmida sem getid er um i reglugerd. Einnig kemur
fram ad Reykjafell sé & milli virkjunarinnar og Hveradala og ad i rikjandi vindatt blasi mengun fra
virkjuninni ad mestu i burtu fra Hveradélum. Framkvaemdaradili metur ad ahrif mengunar fra
Hellisheidarvirkjun komi til med hafa dveruleg ahrif a loftgaedi svaedisins.

Ahrif a grédur og fuglalif

{ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad svaedid sem fyrirhugad sé ad byggja hételid a sé
begar raskad, annars vegar sem malarbilaplan og hins vegar sem grasflot par sem buid sé ad jafna
ut leifar af eldri mannvirkjum. Helst megi bldast vid ad pufutittlingur og hrossagaukur og mogulegt
sé ad stelkur og heidlda nyti sér sveedid sem busvaedi til varps og faeedudflunar en ad pad séu afar
fair einstaklingar og allt algengar tegundir baedi sveedisbundid og 4 landsvisu. Framkvaemdaradili
telur ad ahrif framkvaemdanna a grédur og fuglalif komi til med ad vera dveruleg.

5 Skipulag og leyfi

Fyrirhugud framkvaemd er i samraemi vid Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfus 2020-2036 en breyta
parf deiliskipulagi Hveradala.

Framkvamdin er had framkveemda- og byggingarleyfi Sveitarfélagsins Olfus samkveemt
skipulagslogum og l6gum um mannvirki og reglugerd um framkvaemdaleyfi. Einnig ymsum
starfsleyfum Heilbrigdiseftirlits Sudurlands.

6 Nidurstada

Um er ad reeda uppbyggingu hétels i Hveraddlum. Framkvamdin er tilkynningarskyld til akvérdunar
um matsskyldu samkveemt 19. gr. og lid 12.04 i 1. vidauka i Idgum um umhverfismat framkveemda
og azetlana.

Edli framkveemdar, stadsetning og eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkvamdar

Vid mat 4 pvi hvort tilkynningarskyld framkveemd skuli had umhverfismati skal taka mid af edli
framkvaemdar, svo sem staerd og umfangi framkveemdar, samlegfar med 066rum
framkvaemdum, drgangsmyndunar, mengun og O6nadi, sbr. 1.tl. 2. vidauka laga nr.
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111/2021. Einnig skal taka mid af stadsetningu framkveemdar og hversu vidkveem pau svaedi eru
sem liklegt er ad framkvaemd hafi ahrif 4, svo sem mea tilliti til landnotkunar. Einnig ber ad lita til
alagspols natturunnar, svo sem med@ tilliti til sérstaedra jardmyndana og landslagsheilda sbr. 2 tl. 2.
vidauka laga nr. 111/2021. A3 endingu ber ad skoda ahrif framkvaemdar i ljési gerdar og eiginleika
hugsanlegra ahrifa hennar, svo sem me3 tilliti til: umfangs, edlis og fjolbreytileika dhrifa, hverjar
likur séu a ahrifum og afturkraefni peirra og samlegdarahrifa med dhrifum annarra framkveemda og
moguleika & ad draga ur ahrifum, sbr. 3. tl. 2. viauka laga nr. 111/2021.

Um er ad reeda nokkud umfangsmikla uppbyggingu fyrir feréamenn en svadid er ad mestu leyti nu
begar raskad. Aform eru um talsvert mikla uppbyggingu 4 Hveradalasvaedinu i formi badléns og
badhuss & vegum annarra adila en hér er um natengdar framkveemdir ad reeda. Helstu ahrif
fyrirhugadra framkvaemda munu verda 4 asynd Hveradalasvaedisins med talsvert auknu
byggingarmagni midad vid ndverandi Skidaskala og munu ad einhverju marki verda samlegdarahrif
med fyrrnefndum badldnsframkvaeemdum sem koma til med ad gera yfirbragd Hveradalasveaedisins
mun manngerdara midad vié niverandi adstadur. AJ einhverju leyti 4 ad vera haegt ad draga ur
neikveedum dsyndarahrifum vid honnun hdtelsins og bilasteeda. Uppbygging ferdapjonustu i
Hveraddlum mun verda til pess ad ferdamenn munu dvelja lengur 4 svaedinu sem mun auka alag 4
jardmyndanir og einkum hverasvadi i nagrenni hételsins en med gdngustigum og styringu
ferdamanna innan svadisins er haegt ad lagmarka petta alag. Skipulagsstofnun aréttar mikilvaegi
bess ad styrkur brennisteinsvetnis verdi vaktadur og ad i starfsleyfi purfi ad setja skilyrdi um
hamarksstyrk brennisteinsvetnis i andramsloftinu 8 sveedinu i samraemi vid videigandi reglugerd,
auk timamarka. Auk pess kann ad vera tilefni til pess ad setja upp meela vid hotelid par sem gestir
munu koma til med dvelja lengur & sveedinu en adur hafi verid gert rad fyrir pegar eingdngu var gert
rad fyrir badloni. Skipulagsstofnun telur ad ahrif framkvamdanna 4 grédur og fuglalif verdi liklega
6veruleg par sem framkvaemdasvaedid sé nu pegar raskad og nu pegar sé nokkur umferd
ferdamanna um svaedid. Ad mati Skipulagsstofnunar kalla peaettir sem falla undir edli, stadsetningu
og eiginleika hugsanlegra ahrifa framkvamdarinnar ekki 4 ad framkvaemdin undirgangist mat a
umbhverfisdhrifum.

Akvordunarord

A grundvelli fyrirliggjandi gagna er pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud framkvaemd sé
ekki likleg til ad hafa i fér med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2.
vidauka laga um umhverfismat framkveemda og daetlana. bvi skal framkvaeemdin ekki had mati a
umbhverfisdhrifum.

Samkveemt 30. gr. laga um umhverfismat framkveemda og daetlana ma kesera akvordunina til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Keerufrestur er til 20. mai 2024.

Reykjavik, 15. april 2024

Jakob Gunnarsson Jéhanna Hrund Einarsdottir
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